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Griespark in Kitzbühel 
mit Marktfläche und 
180 Parkplätze

nur bauen ist zu wenig

„Schon vor über zehn Jahren brachten wir erste  Entwürfe 
für eine Neugestaltung des Griesparks. Tiefgarage. Markt-
platz. Bürotürme. Stadtsaal. Technologiehäuser. Kongress. 
Das Ergebnis bis  heute - der Hanslmühl-Parkplatz. 
Eine Saga, die jetzt in die nächste Runde geht.“

SEPP OBERHAUSER

E s war einmal eine Vision. Ein neues Leben für 
den Hanslmühl-Parkplatz inmitten Kitzbühels. 

Ein Projekt für die Bürger, für die Stadt. Eine Idee 
mit Mehrwert - über- und unterirdisch. 

Inmitten der Stadt

Griespark in Kitzbühel „Schon vor über zehn Jahren brachten wir erste  Entwürfe 

nur bauen ist zu wenignur bauen ist zu wenig



Erstentwürfe aus
dem jahr 2002
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Hanslmühle Saga Erste Entwürfe



Das 
Vorhaben wurde baureif aus-
gearbeitet, selbst ein Betrei-
ber durfte seine Vorstellungen 
vor den Mandataren referie-
ren.
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Zentrum 
im Gries
Ein Marktplatz mit Büroebene, 
Flächen für Tourismusbüro, 
Bauamt und ein Stadtsaal 
im 1. OG.

Zentrum 

pp
Das Verkehrskonzept 
der övp, april 1994

Ansicht stadtsaal

Marktplatz mit zwei Technologie-Häuser oder stadtsaal
Marktplatz mit zwei Technologie-Häuser oder stadtsaal
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Das Verkehrskonzept 

Ansicht stadtsaal

Das Verkehrskonzept 
der övp, april 1994
Das Verkehrskonzept 
der övp, april 1994
Das Verkehrskonzept 

Ansicht stadtsaal
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Hanslmühle Saga Stadtsaal & Zufahrt
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Berechnungen
& Kalkulation
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Hanslmühle Saga Berechnung



Chronologie der Vision
• 2 Tiefgaragen-Ebene für 180 PKW
• Markt� äche mit zwei Bürotürmen
• Markt� äche mit einem Stadtsaal
• Kongress mitten in der Stadt

OO
Oberhauser & Partner

Dies soll gewährleisten, dass die Preise wirklich am unteren Ende angesetzt werden können und
keine Konkurrenz entstehen kann.

Variante C die Gesellschaft errichtet die Tiefgarage mit UG1 und UG2. Ab Erdgeschoss errichtet
die Gesellschaft, ein Bauträger oder eine Wohnbaugenossenschaft ca. 600 qm Passagengeschäfte
im Erdgeschoss und ca. 2000 m2 Wohnraum im 1. Obergeschoss und 2. Obergeschoss. Bei dieser
Variante ist kein Zuschuß der öffentlichen Hand notwenig.

Unser Angebot - Drei Varianten
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Hanslmühle Saga Angebot



Ein klares Be-
kenntnis auch deshalb, weil der
Beitrag der Stadtgemeinde auf 
die Bereitstellung des Grundes
durch ein Baurecht beschränkt 
ist

Wir können einen
Stadtsall nur dann bauen,
wenn wir das Grundstück
nicht kaufen müssen.

Kitzbühel

Stillstand

Nulltarif

Die stimmen 
der presse 
wurden laut

Die stimmen 
der presse 
wurden laut

Die stimmen 
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Hanslmühle Saga Politik



Rote Karte für Projekt StadtsallXXXX
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Hanslmühle Saga Kitzbühler Lenker
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PPP - Public Private Partnership

Es funktioniert 
ganz einfach

Ein Erfolgsduo. Eine Partnerschaft der ö� entlichen und privaten Hand, 
um langfrisitig die Infrastruktur für die Umsetzung ö� entlicher 
Dienstleistungen bereitzustellen.

Der britische Rechnungshof erbrachte den Nachweis – ö� entliche 
Gebietskörperschaften durch PPP-Modelle erzielen wesentliche Einsparungen.

Das Konzept
PPP - ein Betreibermodell

Privater Parnter – ihm gehört die Anlage, 
er übernimmt die Durchführung kommunaler Aufgaben.

Kommune – behält die Gebührenhoheit. Trittl als 
Dienstleistungs-Einkäufer auf, Null wirtschaftliches Risiko.

Gemeinde / Gemeindeverband - gründet 
mit privaten Partner eine Projektgesellschaft.

Projektgesellschaft – übernimmt die Erfüllungsaufgaben.

Mitarbeiter 
am konzept

BAU-COM
Statische Vorbemessung der Tiefgarage

Dipl. Architekt Bernhard Embacher
Planerische Umsetzung des Konzeptes

Arch. Gernoth Huter
Entwürfe

Ach. Dipl. Ing. Stefan Metzner
Entwurf & Umsetzung, Tiefgarage und Dorfplatz

Dipl. Ingl. Julia Oberhauser
Gra� k & Gestaltung

Dr. Hans Rubatscher
Finanzierungskonezpt und Erfahrungsaustausch PPP

Direktor Georg Lamp
Erarbeitung des Congress Konzeptes

Dr. Edgar Ganster
Verhandlungen „Congress Innsbruck“

Das finanzierungsprojekt

eine starke gruppe von idealisten

Mitarbeiter 
am konzept
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Es funktioniert 
ganz einfach

PPP
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Hanslmühle Saga Das Betreibermodell


